Tauziehen um Industriestrasse

PARLAMENT Die Ideen der
Grossstadtrate, wie die Indus-
triestrasse (iberbaut werden
soll, gehen teils weit auseinan-
der. Einig ist man sich darin: Es
soll vorwartsgehen.

LENA BERGER
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Der Luzerner Stadtrat will seine
Grundstiicke an der Industriestrasse an
eine gemeinniitzige Baugenossenschaft
im Baurecht abgeben - weil das Stimm-
volk 2012 die Initiative «Fiir eine leben-
dige Industriestrasse» angenommen hat.
Allerdings stellt der Stadtrat an einen
potenziellen Investor eine Reihe von
Bedingungen (Ausgabe vom 14. Mai).
So muss etwa das ehemalige Chislager
erhalten bleiben, der Anteil der Fami-
lienwohnungen (4% Zimmer) bei
30 Prozent liegen und das «Energiestadt-
Zertifikat fiir 2000-Watt-Areale» erreicht
werden. Weiter hat der Stadtrat im
Rahmen der Ausschreibungskriterien
Empfehlungen abgegeben - etwa dass
Raum fiir die Kreativwirtschaft geschaf-
fen werden soll.

Mietzinse werden zum Zankapfel
Die Parteien im Grossen Stadtrat re-
agieren auf die Ausschreibungskriterien
ganz unterschiedlich. Die Diskrepanz ist
besonders zwischen der CVP und der
SP augenfillig. So sagt Roger Sondereg-
ger (CVP): «Das Papier ist zwar eine
gute Diskussionsgrundlage. Aber die
Vorstellungen der Stadt zur Mitsprache
gehen tiber das Ertragliche hinaus.» Die
Kriterien seien {iberladen und wiirden
den Genossenschaften zu wenig Hand-
lungsspielraum lassen. «Unter diesen
Bedingungen werden die Investoren
wohl kaum Schlange stehen, um dieses
Projekt zu realisieren», prophezeit er.
Das Paket an Vorgaben sei zu gross und
wiirde den Bau unnétig verteuern.
Der SP hingegen gehen die Vorgaben
teilweise zu wenig weit - sie will bei der
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Hier an der Industriestrasse in Luzern soll in den nachsten
Jahren guinstiger Wohnraum entstehen.

Uberarbeitung der Ausschreibungskri-
terien genau dort den Hebel ansetzen.
So will sie strengere Vorgaben zur Hohe
der Mietzinsen. «Die Richtung stimmt
zwar, aber es fehlen verbindliche Vor-
gaben dazu, dass
glinstiger Wohnraum
und Raum fiir Kultur
geschaffen werden
miissen», so Gross-
stadtrat Marcel Bud-
miger.

Landpreis in Frage
gestellt

Fiir Fundamental-
opposition diirften
die Bedingungen des
Stadtrats dennoch bei
keiner Fraktion sorgen. Alle bezeichnen
die Ausschreibungskriterien als eine
geeignete Grundlage, um eine gute
Losung zu finden. So sagt etwa Korintha
Bartsch, Fraktionschefin der Griinen:
«Es ist richtig, dass auch soziokulturel-
le und 6kologische Kriterien zum Tragen
kommen - und nicht nur nach archi-

«Unter diesen
Bedingungen werden
die Investoren
wohl kaum Schlange
stehen.»
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tektonischen oder finanziellen Gesichts-
punkten beurteilt wird.»

Auch fiir Jules Gut (GLP) geht das
Vorhaben des Stadtrats in die richtige
Richtung. «Wir setzen aber noch einige
Fragezeichen. Etwa
ob bei der Berech-
nung des Landwerts
ein pauschaler Abzug
von 20 Prozent ge-
rechtfertigt ist.» Hin-
tergrund: Der Stadt-
rat will bei der Ver-
gabe im Baurecht von
einem Landwert von
13 Millionen Franken
ausgehen, weil das
Land fiir gemeinniit-
zige Wohnungen ge-
nutzt werden soll. Wert ist es 17,2
Millionen Franken. «Auch ob es wirklich
keine periodischen Kontrollen der Be-
legungsquoten braucht, muss noch dis-
kutiert werden», findet Gut. Diese wiir-
den sicherstellen, dass etwa eine Woh-
nung mit fiinf Zimmern nicht dauerhaft
von einer Einzelperson belegt wird.

Flache oder hohe Bauten?

Ebenfalls fiir Diskussionen sorgen
diirfte die Frage nach der Bebauungs-
struktur. Der Stadtrat will fiir den In-
vestor als Option die Moglichkeit schaf-
fen, dass er die Gebdude flacher als
tiblich gestaltet - und dafiir mehr
Grundfldche iiberbaut (Ausgabe vom
19. Mai). Dies wiirde eine verschachtel-
te Anordnung von Wohnblécken, Rei-
hen- und Einfamilienhdusern ermogli-
chen, die sich vielfdltiger nutzen lassen
wiirden. Dafiir miisste jedoch die in der
Bau- und Zonenordnung (BZO) vorge-
sehene Uberbauungsziffer angepasst
werden, was Verzogerungen von min-
destens anderthalb Jahren mit sich
briachte. «Ich glaube nicht, dass die
Bevolkerung das akzeptieren wiirde»,
sagt dazu Marcel Lingg, Fraktionschef
der SVP. «Gerade erst haben wir be-
schlossen, stirker in die Hohe zu bauen.
Und bereits will man wieder eine Grund-
satzdiskussion fiihren, um in die Breite
bauen zu kdonnen, sodass mitten in der
Stadt knapp vorhandene Freiflichen
verbaut werden.»

Auch bei der FDP stosst die Idee auf
wenig Gegenliebe. «Diese Option wiirde
die Stadt 1 Million Franken kosten und
das Projekt weiter verzogern. Das lehnen
wir ab», sagt Grossstadtrat Rieska Dom-
mann. Zudem sei das Risiko von Ein-
sprachen massiv erhéht. Ahnlich kritisch
ist die CVP.

Steghof als Alternative?

Positiver dussern sich die Griinen.
«Ich finde die Idee innovativ und span-
nend. Man muss sich aber fragen, ob
die Industriestrasse der richtige Ort ist
und ob man die Zeitverzégerung wirk-
lich in Kauf nehmen will», sagt Korintha
Bartsch. Allenfalls sei diese Bebauungs-
art eher im Steghof umzusetzen. Auch
fiir die GLP ist fraglich, ob die Industrie-
strasse der geeignete Standort fiir eine
solche Bebauungsstruktur ist. Die SP
hingegen sieht darin Potenzial, weil sich
das Gebiet besser fiir verschiedene Nut-
zungen aufteilen lassen wiirde.

Die Ausschreibungskriterien werden
am 26. Juni im Grossen Stadtrat disku-
tiert. Die Sitzung ist 6ffentlich.
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