
Generalversammlung 2023



1. Begrüssung, Wahl Stimmenzähler:innen und 

Protokollant:in

2. Präsentation Jahresbericht 2023

3. Finanzbericht und Revisionsbericht 2023

4. Entlastung des Vorstands und Revisionsstelle

5. Verabschiedung und Wahlen

6. Statutenänderung

7. Vermietungs- und Solifondsreglement

8. Ausblick

9. Varia

Ablauf



10 Jahre GWI

2. Jahresbericht



Jahresbericht

Partizipation



Jahresbericht

Rahmenkredit



Jahresbericht

Unterbaurechtsvertrag



3. Finanzbericht 2023



Finanzbericht 2023



4. Revisionsbericht und Entlastung des Vorstands



Herzlichen Dank Sandro!

5. Verabschiedung und Wahlen



Der GWI Vorstand empfiehlt die Wahl von Sara 

Junker in den Vorstand für das Ressort Finanzen.

5. Wahl



Statuten der GWI

6. Statutenänderung

Neue Stauten liegen der GV vor



Statutenänderung

Seite 4, Art. 9



Statutenänderung

Seite 4, Art. 9



Statutenänderung

Weshalb?



Statutenänderung

Weshalb?



Statutenänderung

Abstimmung

Revision des Aktienrechts; neu öffentliche Beurkundung notwendig für Änderungen 
der Statuten

Notar, weshalb?

Art. 18.4 der Stauten der GWI

Für die Abänderung der Statuten bedarf es der Zustimmung von drei 
Vierteln der abgegebenen Stimmen der abgegebenen Stimmen.



7. Vermietungs- und Solifondsreglement

Warum die Überarbeitung von Reglementen?

 Inputs aus den GWI Sessions

 Offene Fragen aus der Praxis der Geschäftsstelle

 Erstvermietung vs. Nach-/Wiedervermietung muss ergänzt werden



Übersicht über die Reglemente der GWI

GWI Statuten

Kernreglemente

Vermietungs-
reglement

Solifonds-
reglement

Eher technische 
Reglemente

Depositenkassen-
reglement

Pflichtanteilschein-
reglement

Interne Wegleitung

Organisations-
reglement

Redaktionelle Änderungen an GV
25.04.2024

Vorstand erlässt überarbeitete Reglemente am 23.05.2024



Prozess für die Überarbeitung der Vermietungs- und 
Solifonds-Reglemente

1. Versand mit GV-Einladung

2. Präsentation, Verständnisfragen, Diskussion an der GV 2024
Stimmungsbild mit Barometer und Punkten sowie Sammlung offener/zu diskutierende Fragen 

3. Abhängig vom Stimmungsbild und offenen Fragen:
 Kleine Überarbeitungen und Erlass durch Vorstand.

ODER
 Veranstaltung/Mitwirkung (online/vor Ort). Berücksichtigung der Punkte in den Reglementen und 

später Erlass durch Vorstand.

4. Berichterstattung in GV 2025 zu Prozess und ersten Erfahrungen.



Schlüsselelemente Vermietungsreglement

 Vermietungskommission mit mindestens 3 Personen (nach Möglichkeit vom Vorstand/Geschäftsstelle 
unabhängig; Geschäftsstelle begleitet)

 Keine Gespräche zwischen Kandidat:innen und Haus erwähnt.

 Erst- vs. Nachvermietung
 Nachvermietung im Turnus
 Nachvermietung mit Veränderungskonferenz

 Zwingende und beurteilende Kriterien. -> Gewichtung der beurteilenden Kriterien wird VK überlassen. 

 Mindestbelegung: Mathematische Rundung: Nettogeschossfläche / 35 m2

 Unterbelegung: (1) Angebot, (2) Mietzinsaufschlag, (3) Frist von 5 Jahren

 Gewerberäume vergibt die Geschäftsstelle



Schlüsselelemente Solifonds-Reglement

 Solikomm: mindestens 3 Mitglieder (gewünscht: fachliches Wissen)

 Beitragshöhen: siehe Matrix

 Leistungen
 Zahlung Differenz von Mieten (Notsituation und strukturell)
 Zahlung von Differenz bei Pflichtanteilscheinen (befristet oder unbefristet)
 Solikomm kann von Pflicht zur Zeichnung von Anteilscheinen befreien
 Alles nur solange Geld in Solifonds ist und genügen Anteilscheine gezeichnet sind.

Steuerbares Vermögen (in CHF)Einzelbesteuerung
Steuerbares Einkommen in CHF ab 300’00075'000 –

300’000
0 - 75’000

CHF 20CHF 15CHF 10 bis 35’000
CHF 30CHF 25CHF 2035’000-55’000
CHF 40CHF 35CHF 3055’000-75’000
CHF 50CHF 45CHF 4075’000-100’000
CHF 60CHF 55CHF 50100’000-150’000
CHF 70CHF 65CHF 60ab 150’000



Aufruf Solikomm & Vermietungskomm

Wir möchten für beide Gremien mindestens 3 Mitglieder.

>Unabhängigkeit

>Für Solikomm auch eine Person mit fachlichem Hintergrund im Sozialbereich.  

Bitte bei Interesse gerne bei Karin (Geschäftsstelle) melden. 



Verständnisfragen zum Solifonds- und 
Vermietungsreglement



8. Infos aus der 
Baukommission



Infos aus der Baukommission



Infos aus der Baukommission



Verständnisfragen zum Bau?



2023 2024 2025

Einziehen in die indugene
Nachbarschaft
H 1-3 H4

GWI Sessions:
an Identität und 
Nutzungskonzepten 
arbeiten

2026 2027

12.01.26 07.07.26

Zeitschiene 
Genossenschaftskultur



GWI Sessions 2024

24.05.2024: 

Grosshaushalt-/WG-/Rohbau-/Hallenwohnungen: Bewohner:innen beginnen sich zu finden.

23.08.2024:

Grosshaushalt-/WG-/Rohbau-/Hallenwohnungen: Bewohner:innen finden sich/zeigen ihre Ideen.

19.09.2024:

Grosshaushalt-/WG-/Rohbau-/Hallenwohnungen: Bewohner:innen zeigen ihre Ideen.

Oktober/November/Dezember 2024: 

Ziel: Erste Grosshaushalt-/Rohbau-/Hallenwohnungen können vergeben werden.



Hallen@Zollhaus Zürich

Wann 30.05.24, ab 17:00 – 18:30

Wo Zollhaus in Zürich



Stand Q4 2023/Q1 2024 (Änderungen vorbehalten)

Gemeinschaftlich genutzte Räume der GWI

• H2, GWI: 
• …

• H4, GWI: 
• Dachterrasse mit Kochgelegenheit / 

Bepflanzung möglich
• Zumietbare Zimmer
• Gemeinschaftlicher Gemeinschaftsraum aller 

Wohnbaugenossenschaften

• H6, Wogeno: 
• EG: Werkstatt
• Dachterrasse mit Kochgelegenheit für alle aus 

der KIL vorstellbar, 
• 2. OG Gemeinschaftsraum für das Haus
• 1. OG Terrasse für alle aus der KIL, 
• Zumietbare Zimmer voll ausgestattet.

• H7, Wohnwerk: 
• Dachterrasse
• Sitzungszimmer
• Zumietbare Zimmer
• Durchgangszimmer als Bibliothek o.ä.

• H10, Wohnwerk: 
• EG: Werkstatt denkbar für das gesamte Areal, 
• Dachterrasse als begehbare Fläche

• H13, ABL: 
• Dachterrasse öffentlich



Fehlt ein GWI-Raum? ÜberlegungenRossstall

 Identitätsstiftender Ort für die Industriestrasse und die GWI

 Potenzial der bestehenden Einrichtung

 Ideen zur Verbindung von Ernährung und urbanen Lebensentwürfen passen 
gut an diesen Ort (Session 23.08.2024)

 Im zukünftigen Areal kann ein (Begegnungs-)Ort ohne Konsumationszwang 
geschaffen werden. 



Möglicherweise: 
der Rossstall ab Mitte 2026

KOOP-I - «Der Futtertrog im Rossstall»
Treffpunkt und Kompetenzzentrum zur Nahrungsmittelversorgung

- Depot FoodKoop
- Depot Solawi
- Lebensmittelverarbeitung
- Beiz (in verschiedenen Formaten: von Soli bis kommerziell?)
- GWI-Wochen/Monatsessen
- Co-Working
- Café, Piazza, Bar
- …



Offene Fragen zum KOOP-I im Rossstall

Sollen wir in diese Richtung weiterdenken und -arbeiten?

Prozessvorschlag

An der GV 2024: 

 Verständnisfragen zur Idee

 Aufzeigen der Auswirkungen auf die Mieten

 Stimmungsbild mit Barometer und Sammlung offene sowie zu diskutierende Fragen

Nach der GV 2024:

 Klären der offenen Fragen und Auswerten Stimmungsbild.

 Nach Klärung der offenen Punkte: Entscheid durch Vorstand, ob Rossstall in die Mieten 
eingepreist wird.  hierzu gerne Rückmeldungen.



Verständnisfragen zu Sessions, Rossstall/KOOP-I, 
Vorgehen?



Eure Inputs beim Apéro

Drei Barometer und Fragen:

1. Vermietungsreglement

2. Solifondsreglement

3. KOOP-I im Rossstall über Mieten

Jeweils:

- Gibt es offene Fragen?

- Gibt es Punkte, die kontrovers sind und besprochen werden müssen?

 Je nach Ergebnis, können wir den Prozess anders gestalten. 



8. Ausblick

Bestandteile der Kostenmiete

Die Kostenmiete berechnet sich aufgrund der langfristigen Betrachtung von
- Kapitalkosten
- Baurechtszins
- Betriebs- und Verwaltungskosten
- Rückstellungen
- Abschreibungen 



Kostenmiete Industriestrasse

Bestandteile der Kostenmiete

Die Kostenmiete berechnet sich aufgrund der langfristigen Betrachtung von
- Kapitalkosten 
- Baurechtszins
- Betriebs- und Verwaltungskosten
- Rückstellungen
- Abschreibungen 



Mietzinsbeispiele

Gebäude 1 - Bestandesbau
Grosshaushalt, 12 Zimmer, 291 m2 CHF 4‘640 – 5‘140

Gebäude 2 - Bestandesbau
5 Zimmer, 120 m2 CHF 2‘080 – 2‘330

Gebäude 3 - Neubau
Hallenwohnung im Eigenausbau CHF 2‘630 – 2‘880

Gebäude 4 - Neubau
5-Zimmerwohnung, 93 m2 CHF 2‘200 – 2‘450
4-Zimmerwohung, 81 m2 CHF 1‘905 – 2‘105
3-Zimmerwohung, 68 m2 CHF 1‘610 – 1‘760

Preisspanne Nettomiete / Monat



Mietzinsbeispiele INKL. GEMEINSCHAFTSRAUM GEBÄUDE 2

Gebäude 1
Grosshaushalt, 12 Zimmer, 291 m2 CHF 4‘800 – 5‘300

Gebäude 2
5 Zimmer, 120 m2 CHF 2‘150 – 2‘400

Gebäude 3
Hallenwohnung im Eigenausbau, 131 m2 CHF 2‘700 – 2‘950

Gebäude 4
5-Zimmerwohnung, 93 m2 CHF 2‘250 – 2‘500
4-Zimmerwohung, 81 m2 CHF 1‘950 – 2‘150 
3-Zimmerwohung, 68 m2 CHF 1‘650 – 1‘800

Preisspanne Nettomiete / Monat



Kostenmiete Industriestrasse

Bestandteile der Kostenmiete

Die Kostenmiete berechnet sich aufgrund der langfristigen Betrachtung von
- Kapitalkosten 
- Baurechtszins
- Betriebs- und Verwaltungskosten
- Rückstellungen
- Abschreibungen 



9. Varia, Fragen?



https://industriestrasse-luzern.ch/projekt/baustelleninfos



Merci


